OPISTECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
budowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z przytaczami
Mr agowo, ul. Kolejowa

1. Podstawa opracowania.

1.1. Umowa P/3854/S

1.2.  Uchwata Nr 1lIl/7/2014 Rady Miejskiej w Mgowie z dnia 22 grudnia 2014 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodariaymazestrzennego

1.3.  Koncepcja programowo-przestrzenna uzgodniona zdtosem

1.4. Mapa sytuacyjno - wysokoiowa w skali 1:500

1.5. Obowigzujace przepisy i zaggdzenia

2. Stan istniepcy i lokalizacja.

Zgodnie z obowizujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrgenne
Rady Miejskiej w Magowie teren inwestycji pofmny jest na obszarze oznaczonym symbolem
C1MWU, dla ktorego ustalono jako przeznaczenie dalk mieszkaniow wielorodzinm z
ustugami nieueizliwymi.

Projektowany teren znajdujegsprzy ulicy Kolejowej na dziatce nr 321 @br6 oraz
dziatkach nr 193/4 i nr 229/5 w Mgowie kedace wlasnécia Zamawiajcego. Dziatka nr 321
przylega od strony zachodniej do drogi krajowej KD@d strony wschodniej do drogi
wewretrznej 09KDW. Na teren dzialki prowadzi wjazd odosty ulicy Kolejowej. Teren
dziatki jest zabudowany w zachodniejeg@ budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym. Przy
realizacji naley dokon& rozbiorki pozostakri fundamentéw betonowych w gruncie (przy
poétnocnej granicy dziatki), ktére kolidug zamierzeniem inwestycyjnym.

Dziatka na ktorej projektowane dudynki jest porénigta trawami i krzewami.

Przy opracowywaniu projektu zagospodarowania terealazono, na wniosek Inwestora,
zlokalizowanie dwoch budynkéw mieszkalnych wielarioehych.

Przyjeto budynki 1-klatkowe, 20-rodzinne.

Na terenie dziatki znajdasie:

e budynek mieszkalny wielorodzinny

« wewrxtrzne drogi, parkingi i chodniki

e plac zabaw dla dzieci

* infrastruktura techniczna.

3.Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarewaerenu budowy dwoch
budynkoéw mieszkalnych 20 rodzinnych przy ul. Koleg w Mragowie.
Zakres opracowania:
* budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
= budowa niezbdnej infrastruktury technicznej;
* budowa uktadu drogowego z nowym zjazdem z drogjgkiej oraz 60 miejsc postojowych
przy budynku
= budowa placu pod wiata kontenery na odpadki i kontenery do segregaggci;
= powigkszenie placu zabaw dla dzieci

4. Warunki geotechniczne
W obszarze bada do gkbokdsci przeprowadzonych wierge nie stwierdzono
wystepowania wody gruntowej. Warunki gruntowe uznanmjpkoste.
Glebokas¢ przemarzania 1,2m
Obiekt zaliczono do | kategorii geotechnicznej.




5. Projekt zagospodarowania terenu

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwdéch budynkéweszkalnych 20-rodzinnych
wraz z uktadem komunikacyjnym na dziatce nr 32%kbl& przy ul. Kolejowej w Mggowie.
Budynki usytuowano prostopadle do siebie i rowni@etp granic dziatki.

Uzupetnienie projektowanej zabudowy stanowiieda urzdzenia towarzysge .
miejsca parkingowe, chodniki, ziéle plac zabaw dla dzieci oraz miejsce gromadzenia
odpaddéw statych. Uktad komunikacyjny dawéano do drogi wewgirznej 09KDW.

Przy pétnocnej stronie granicy dziatki oraz od syrovschodniej projektowanych
parkingbw zataono placyk gospodarczy z trzepakiem, tawacontenerami do segregacji
$mieci oraz wiat na kontenery na odpadki komunalne.

Istniejacy plac zabaw dla dzieci zostanie pekgizony do projektowanego chodnika po
zachodniej stronie budynku Nr1.

Zgodnie z zapisem miejscowego planu zagospodarew@nzestrzennego naile
zabezpieczy miejsca parkingowe w ifgi 1,5 miejsca na jeden lokal mieszkalny. Ze wdgl
na niewystarczaga ilos¢ miejsca na dziatce nr 321 zaprojektowano 40 mipg&ingowych.
Dodatkowe 20 miejsc zaprojektowano na dziateesiniej nr 193/4 (prostopadle do istaosg)
drogi wewrgtrznej) - naléacej do Inwestora.
tacznie zapewniono 60 miejsc postojowych w tym 5 suejpostojowych dla os6b
niepetnosprawnych.

Droga paarowa — budynki nie wymagaglojazdu p@arowego.

Planuje si budynki 4 kondygnacyjne, kryte dachem stromympad&u 28. Beda one
nawiazywat wygladem do istniejcego budynku wielorodzinnego na dziaice.

W budynkach zaprojektowano po jednej klatce scha&jowVegcia do budynkdw
zaprojektowano od strony potnocnej i wschodniej.

Na kadej kondygnacji nadziemnej zatmno po p¢¢ mieszka, w piwnicy: komorki
lokatorskie, pomieszczenie techniczne z wodomiaeraeaz suszarnie iazet cieplny.
Mieszkania na parterze gostpne dla oséb niepetnosprawnych z poziomu tereny\wegciu
do budynku. Przy wiatrotapach w poziomie partenqpragktowano wdzkownie.

Dane liczbowe

Powierzchnia w granicach opracowania 5472,60 m
Powierzchnia dziatki Nr 321 6467,00 in
Powierzchnia zabudowy istnigjych obiektow 513,00
Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektéw 2x312,40 = 624,80 M
Powierzchnie utwardzone:

w tym : drogi wewntrzne, parkingi i zatoki postojowe 1119,00m

chodniki i opaski wokét budynkow 358,08 m

Powierzchnia placu zabaw 251,00 m
Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzibik321 3601,20 i
Wskaznik intensywnéci zabudowy0,05< 0,18 < 0,5 - warunek spetniony
Powierzchnia biologicznie czynn@5,81%< 30% - warunek spetniony

6. Projekt zjazdow, drég, zatok postojowych i chodikéw

Zgodnie z Rozporglzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjria 2 marca
1999r w sprawie warunkow technicznych, jakim powirodpowiadd drogi publiczne i ich
usytuowanie ( Dz. U. Nr 43 ), zaprojektowano pragkrormalny dostosowany do charakteru
zagospodarowania terenu, oraz wymogow inwestoradalia geotechniczne pode
gruntowego wykazaty na wygtowanie gruntéw nasypowych, zaliczonych do kategodtoza
G, i Gs, przyjeto kategorg ruchu — KR 1. Zgodnie z opiigeotechniczip w obszarach
wystepowania gruntéw niebudowlanych pod projektowanyriigami komunikacyjnymi i
parkingami nalgy wykona& wymiarg gruntu na grunt kategorii :G uzysk& modut E>80
MPa. na spodzie konstrukcji.

Projektuje s uktad komunikacyjny dla pojazdow oraz parkingi dmatce 321 z aurowych
ptyt betonowych, miejsca parkingowe od strony uliwgwretrznej oraz chodniki z kostki
betonowe;.



6.1 Projektowane zatoki postojowe.
Szerokd¢ miejsc postojowych dla oséb niepetnosprawnych 3 ®xn
Szerokd¢ miejsc postojowych normalnych 2,3x5,0 m.

6.2.Dla stanowisk postojowych o nawierzchni przepuah
e piyta betonowaairowa 40x60 gr 10,0 cm
e podsypka piaskowa grubm 5 cm
e podbudowa z kruszywa naturalnego tamanego O0/3liligtatlanego mechanicznie
grubasci 20cm .
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntéw o k =8ivgdnzawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25% o grdbic20cm warstwa
Dla placow i parkingdéw o nawierzchni szczelnej:
» kostka brukowa betonowa gr 8,0 cm
* podsypka cementowo - piaskowa gréddd cm
e podbudowa z kruszywa naturalnego tamanego O0/3lilistatanego mechanicznie
grubagci 20cm
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntéw o k=8n¢dmhawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25%, warstwa o géaba0cm

6.3. Projektowane _chodniki.
Szerokdé¢ chodnikéw od 1,5 m do 2,0 m.

6.4 Dla chodnikéw.
» kostka brukowa betonowa gr 8,0 cm
* podsypka cementowo - piaskowa gréddd cm
e podbudowa z kruszywa naturalnego tamanego O0/3lilistatanego mechanicznie
grubcgci 15cm .
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntow o k =8ibw/dp zawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25% o gratic?Ocm
Dla opasek wokét budynkow:
» kostka brukowa betonowa gr 8,0 cm
* podsypka cementowo - piaskowa gréd@ cm
e warstwa odgczapca - piasek gruby lub mieszanka gruntow o k =8ibw/dp zawartéci
czastek <0,063mm - 6%, CBR -25% o grébidl5,0cm
Zaprojektowana konstrukcje nawierzchni spetpiajarunek zachowania mrozoodpofoio
podiaza nawierzchni dla kategorii olagenia ruchem KR1 oraz grupy $mmsci podiaza G.
Glebokas¢ przemarzania gruntéw wynosi na tym terenielt2m.

7. Projektowane uzbrojenie
Przyhcze wodocigowe.

Przedmiotem opracowania jest pepge wodocigowe do dwoch projektowanych
budynkéw dostarczage wod do celdéw socjalno bytowych oraz przeciwpomowych oraz
zmiana lokalizacji istnigcego hydrantu zewetrznego Dn80 — przeniesienie go na dratgjore
drogi.

Do zewrtrznego gaszenia paru dla budynkow wielorodzinnychedla stuzylty dwa hydranty
zewretrzne Dn80 — jeden istnigjy do przeniesienia na drugtrore drogi i jeden istniejcy —
zlokalizowane odlegkzi jeden do 75,0m drugi do 150,0m od budynkdw.

Zgodnie z warunkami przytzenia do sieci wodogijowe] i kanalizacyjnej dla
nieruchoméci potazonej przy ul. Kolejowej w Migowie, znak ZWiK-295(016), z dnia
22.01.2016r. wydane przez Zaklad Wodgdw i kanalizacji Sp. z 0. 0. w Mgowie, o0s.
Mazurskie 1A, 11-700 Migowo, zaprojektowano przydze wodocigowe do projektowanej
inwestycji. Miejscem dostawy wodyetlizie wodocig w80 z rur PE zlokalizowany przy ul.
Kolejowej w Mragowie.




Przylcze kanalizacji sanitarnej

Przedmiotem opracowania jest pegge kanalizacji sanitarnej odprowadgaj scieki
socjalno-bytowe z dwéch projektowanych budynkéw grk@lnych 20-rodzinnych do sieci
kanalizacji sanitarnej.
Zgodnie z warunkami przytzenia do sieci wodagjowej i kanalizacyjnej dla nieruchosod
potozonej przy ul. Kolejowej w Mggowie, znak ZWiK-295(016), z dnia 22.01.2016r. wyea
przez Zaktad Wodoggow i kanalizacji Sp. z 0. 0. w Mgowie, 0os. Mazurskie 1A, 11-700
Mragowo, scieki sanitarne zostarodprowadzone grawitacyjnie do sieci ks250 zlokaliane]
w ul. Kolejowej w Miagowie.

Przylcze kanalizacji deszczowej.

Przedmiotem opracowania jest pupge kanalizacji deszczowej odprowadzaj wody
opadowe z dachow projektowanych dwoch budynkéwosielzinnych oraz z projektowanych
parkingow i drog wewgtrznych do sieci kanalizacji deszczowej.

Zgodnie z warunkami odprowadzenia wod deszczowydbrenu dziatki nr 321 obb 6 w
Mragowie przy ul. Kolejowej, znak ZWiK-284[016], z @ni22.01.2016r. wydanymi przez
Zaktad Wodocigow i kanalizacji Sp. z 0. 0. w Mgowie, 0s. Mazurskie 1A, 11-700 Myowo,
wody opadowe zostana odprowadzone grawitacyjnigektmvanym przyczem kanalizacji
deszczowej do studni rewizyjnej zlokalizowanej rekazanej w warunkach pragizenia sieci
kd300 w ul. Kolejowej w Mggowie.

Przylcze sieci cieplnej

Przedmiotem opracowania jest punge cieplne z rur preizolowanych doprowadea;
ciepto z istniejcej sieci cieplnej z rur preizolowanych dazdw cieplnch projektowanych
dwoch budynkow mieszkalnych 20-rodzinnych dla celfraewczych i przygotowania cieptej
wody wytkowej. Sumaryczne zapotrzebowanie na ciepto @lacth jednakowych budynkow
wynosi 326,0 kW.
Zgodnie z Warunkami Technicznymi nr 27/NP/ECO/20d2yfaczenia obiektu do sieci
cieptowniczej z dnia 03.12.2012r., wydane przez B@&hbork Sp.z o0.0., 82-200 Malbork, ul.
Sikorskiego 39A zaprojektowano pragke cieplne zasilage wezet cieplny 3-funkcyjny w
projektowanym budynku.
Parametry wody sieciowej w sezonie grzewczym wyadk¥5/57 °C, zaw sezonie letnim
65/30°C.

Zasilanie w energielektryczna i éwietlenie terenu

Dla projektowanych budynkéw przewiduje gitacza kablowe usytuowane na zeva
budynkéw. Zasilanie projektujeest podlicznika 3-f.
Do déwietlenia doj¢ pieszych do budynkdw zaproponowano stupyietleniowe parkowe 4m
z fundamentem, oprawy podobne do tych zaobserwostarpodczas wizji w terenie.
Oswietlenie parkingéw: stup swietleniowy H=6m fundament betonowy,aeka 1ZK . Linia
oswietleniowa wykonana dalzie kablem ziemnym. Zasilenigvaietlenia - z tablicy gtownej
budynku. Sterowanie fwietleniem zaprojektowano przekdkiem zmierzchowym oraz
réwnolegle zegarem astronomicznym w zat#ci od potrzeb.

Wystepujace kolizje

W terenie wystpuje istniegce uzbrojenie w postaci kanalizacji teletechniczkapli nN -
0,4kV oraz kabli SN - 15kV. Drogi oraz teren zogtak uksztattowane aby pozostéwi
normatywne przykrycie istniggej infrastruktury. Projekt nie przewiduje zéugjenia
istniejacych sieci. Jednak wszelkie prace drogowe, instalacyjne orazzane z
zagospodarowaniem terenu w pablistniepcej infrastruktury nakey wykona: recznie oraz z
odpowiednim wyprzedzeniem taki fakt zgtagszajlo gestora

sieci. Na calej dlugwi w odpowiednich odgpach naley wykona przekopy prébne.

W przypadku wykrycia niezgoddaci pomidzy map, a stanem faktycznym w zakresie
glebokadsci utozenia istniejcej infrastruktury fakt taki naky bezzwtocznie gtogido Inspektora
Nadzoru celem poelgia odpowiednich dziatazaradczych.

8. Zielen



Stan istniejcy.
Stare drzewa wyspuja w pasie drogowym ul. Kolejowej. Na terenie inwefity

zachowano grupdrzew przy parkingach od strony potudniowej orajedyncze drzewa obok
istniejacego budynku i przy granicy dziatki od strony pdnej. Szpalerzywotnikow przy
potudniowej granicy dziatki zachowano przesagdeajzs¢ drzew. Drzewa i krzewy kolidage
Z inwestycj przewidziano do usugtia.

Stan projektowany.

Nasadzenia waszych drzew zlokalizowano \irodkowej czsci dziatki w otoczeniu
placu zabaw oraz pojedynczo na obreéerenu. Porgidzy istniepcym budynkiem, a terenem
inwestycji przy parkingach projektujeesposadzenie niskich drzew szczepionych w formie
zwisapcej lub kulistej. Zwarte grupy krzewowstiiastych zostaly zaprojektowane z otoczeniu
budynkéw.

Projektowane nasadzeniasasadzeniami zagiczymi zgodnie z zapisami art. 83b ust. 1 pkt. 9
i art. 84 ust. 1 pkt. 3 ustawy o ochronie przyrody.

9. Mata architektura

Obok istniejcego budynku znajdujeesplac zabaw dla dzieci mtodszych o nawierzchni
zwirowej wyposaony w uradzenie do zabaw oraz tawki i koszedhieci.
Istniejacy plac zabaw rozbudowano. Projektuje mbwiekszenie istniejcej nawierzchni oraz
ustawienie waki i urzadzenia do wspinania przeznaczonego dla dzieci w814 lat.

Na catym terenie placu zabaw projektujersawierzchng zwirowa grubgci 30 cm w
obrzezu betonowym 30x8 cm, analogicznie do nawierzchniégcej.
Przy wegciach do klatek schodowych zaprojektowano ustawiénwek i koszy démieci.
Przy po6tnocnej stronie granicy dzialki oraz od syr@achodniej projektowanych parkingéw
zalazono placyk gospodarczy z trzepakiem, fawaczk
trzepak — wykonany indywidualnie z rur stalowycdr.70mm, malowanych proszkowo w
kolorze czarnym, zakotwiony w podio poprzez stopy betonowe 0 wym.60x40x40;
taweczka gospodarczawykonana indywidualnie z rur stalowyéh38mm i petow $r.22mm,
malowanych proszkowo w kolorze czarnym, zakotwienpodtazu poprzez stopy betonowe o
wym.60x30x30;

10. Gromadzenie odpaddw statych.

Odpady komunalne gromadzonedi{ w zamykanych kontenerach, usytuowanych na
utwardzonym placu wzdidrogi wewrgtrzne.
Przy wjezdzie na teren od strony zachodniej, przy potnhogmnapicy dziatki, zaprojektowano
placyk gospodarczy z ostgrmietnikows, ktora kedzie shiy¢ mieszk@acom projektowanych
budynkéw. Zgodnie z wymaganiami rozpgizenia odlegie¢ od najdalszego wdjia do
obstugiwanego budynku ( Nr 1 i Nr 2) do miejscgpogemniki i kontenery na odpady stale nie
przekracza 80m.
Ostona smietnikowa — systemowa o wymiarach 4,5x4,0m w konstrukcjikiek stalowej
ocynkowanej ogniowo i malowanej proszkowo w kolorRAL 7003, sciany z blachy
perforowanej RAL 9002 (wielk@ oczek 10 mm, co 15 mm), wysdkacian 1,52 m. i dachem
Z blachy trapezowej malowanej w kolorze RAL 900&nykana - drzwi: skrzydiowe (szer. x
wys.: 1,23 x 1,52 m) z blachy perforowanej, przgetwane do zamontowania zamka
cylindrycznego, okucia standardowo po prawej s&pmirzewidziana na 6 konteneréw o
p0j.1100l. Sposéb mocowania: podpory ze stopantbplymi do zakotwienia na wykonanych
fundamentach. Zalecanaebbkas¢ osadzenia -200 mm. Olgéenie sniegowe: 0,93 kN/m2.
Alternatywnie - wykonanie ostordmietnikowe]j indywidualne lecz o parametrach i vagljlie
jak ostona systemowa firmy ZIEGLER.




11. Przystosowanie obiektu dla 0séb niepetnosprawaly

Budynek ledzie dost¢pny w obebie parteru dla os6b niepetnosprawnych ckizniewielkiej
réznicy poziomu terenu i posadzki na parterze. Do bldyprowadz dojscia o nachyleniu
podiuiznym 3-5 %.

12. Wplyw obiektu nasrodowisko
Projektowane budynki nieeda miaty niekorzystnego wpltywu n&odowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i obiekty gsiednie.

13. Ustalenia szczegdétowe

Teren na ktérym projektujeesbudynki wielorodzinne nie jest wpisany do rejestalytkow i
nie podlega ochronie.

Projektowane obiekty nie znajdugic w granicach terenu gorniczego.

_14. Obszar oddziatywania obiektu

Numer ewidencyjny Podstawa formalno-prawnaagkenia Uwagi
dziafki do obszaru okjego oddziatywaniem

Dziatka nr 321 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Pravidziatka pod
budowlane inwestycg
(Dz. U. 2015 . poz. 443)

Dziatka nr 193/4 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. RravDziatka pod
budowlane inwestycg
(Dz. U. 2015 . poz. 443)

15. Uwagi kaicowe:

1. Roboty prowad# zgodnie z zasadami sztuki budowlanej. Prowadzestét powierzy
osobie uprawnionej.

2. Wszystkie projekty nalegy rozpatrywa tacznie, jako caléc.

3. W przypadku wysipienia watpliwosci, co do prowadzenia robot, naje wezwa
projektanta, ktéry w ramach nadzoru autorskieg@diksposéb posjpowania.

4. Podczas wykonywania robot bezwaihie przestrzega przepisy bhp oraz stosowa
oznakowania i zabezpieczenia bhp




5. Przy wykonywaniu prac budowlanych natekorzystad z projektéw bramowych. Naley
ZwrOcié uwag: na przebicia i przégia z instalacjami przez stropydiany.

6. Stosowa sie do decyzji i warunkow wydanych przez dysponentdsciszahczonych na
pocatku opracowania.

7. Wszelkie zmiany niniejszej dokumentacji mday¢ dokonywane wyicznie za zgog Biura
Projektéw ,BPBW” Spétka z o.0. ul. Glowackiego 280-448 Olsztyn. Dotyczy to w
szczegoblnéci rozwiazan materiatowych. W przypadku wykonywania robo6t butiwch
niezgodnie z niniejsz dokumentagj, a take stwierdzenia istotnych odgstw od tej
dokumentacji, Biuro zgtoskadanie wstrzymania tych robot, o czym powiadomi atad
budowlane. Podstawa prawna: art. 21 i art. 36awysta dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. 2 5.12.2003 r. Nr 207, p2216 z paniejszymi zmianami).

UWAGA

Zgodnie z Art. 30 pzp wszelkie wskazane znaki tawe, patenty lub pochodzenieyto
celem doktadnego opisu przedmiotu zaméwienia (fEgoomu, standardu) ale takiemu
wskazaniu zawsze naleprzyporadkowa sformutowania ,lub réwnowane”.

Opracowat:
mgr inz. arch. Tomas8ladowski



